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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

_ DIRECCION DE OBRAS - )
SECCION INFORMACIONES Y TOPOGRAFIA oLicITU
. MUNICIPALIDAD DE: '-
81 712025
: FECHA :
VINA DEL MAR 14I0412025
- CERTIFICADO N°
683/2025
REGION: V o
|X| URBANO | | RURAL 1510412025
1.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
A LA PROF’IEDAD UBIGA \ EN ( v CONGUILLIO 1
| LoS PINOS - RENACA BAJO : Pc. 101
RQLS.LI.;, | 7003-17 155
2.- INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
METROPOLITAND. e € | RES. N° 31/4/128 AFECTA GORE 02/04/2014
PLAN REGULADOR COMUNAL | D.A.N°10.949 13/12/2002
PLANSECCIONAL - . . |Res. N°31/4/012 AFECTA GORE A 24/06/1997
PLANOSECCIONAL - @ = | D.A. N° 783 - D.A. N° 11.092 | 31/01/2008 — 29/08/2012

X | URBANA

| ‘ EXTENSION URBANA

3.- DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)

:PLAZO DE VEGENCIA e ———

= [ x]s | |no

5 NORMAS URBANISTICAS (en caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO ©

USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

- Vivienda

- Equipamiento del siguiente tipo y nivel: educacién de escala
comunal y vecinal

- Seguridad, culto, organizacién comunitaria, areas verdes, deportes,
esparcimiento solo de tipo clubes de campo

- Vialidad

SUPERFICIEPREDIALMINIMA | DENSIDAD NETA MAXIMA SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

1.500 m2. uso residencial - f s . o Aislado

30 hab/h permitiéndose 1
5.000 m2. para los otros usos vivienda por predio 9,0m.
Bt S -

| NIVEL DE
RASANTE - APLICAGION

COEF DE CONSTRU

Ver Anexo Ver Anexo 0

0.25 0 Adjunto Adjunto
s ADOSAMIENTOS _ OCHavos
» TRANSPARENCIA
No se permiten 6 m. minimo y 4 m.

Ver Anexo 0 Ver Anexo 0 | —mmeeemeeemmeeeeee
Adjunto Adjunto
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CESIONES proporcrén frente ¥y ffondo a cedel‘ para éreas verdes (An y

.ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USDS PEF!.MITIDOS

Segun se establece en Capltu]o V de- D A. N 10. 949/02 P R C .

AREA DE RIESGO e

. AREA DE PROTECCION

EDNSERVACJON HIS‘réRICA

ZONA TiPICA 0 MONUMENTO NAClONAL '

x]s ]

(ESPECIFICAR)

(ESPECIFICAR)

u

(ESPECIFICAR)

Sl

[x]

NO Sl

(ESPECIFICAR)

[x]

NO

P.R.C.

Art.14.2, Aeropuertos,
ZONAS NO EDIFICABLES
(Aeropuerto Torquemada)

N° 64/04 Ministerio de
Defensa Nacional

PREMVAL
2, Zonas no edificables.

Zonas de Restriccién de
Aeropuertos ZRA.

Area “e” Decreto Supremo

Subsecretaria de Aviacion.

Art. 48, Capitulo 3, Parrafo

(Aeropuerto Torquemada).

5.2. LINEAS OFICIALES

 PORGALLE

CONGUILLIO 1

_'DISTANCIAMIENTO ENTRELO.

11,00 mt

VER ANEXO 0.-

' ..LINEA OFICIAL': .

 DISTANCIALO. AEJE CALZADA

5,50 mt (EJE ViA)

SIN CALZADA

e e

DISTANCIAMIENTO ENTRE

LINEA OFICIAL

| bisTanciALO A EJE CALZADA

POR CALLE

tPODEVIA

. DISTANGIAMIENTO ENTREL.O. *

' LINEA OFICIAL

| DISTANCIAL,O AEJE CALZADA

~ PORCALLE -

_DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O.

TAwEARDN

.I"..pnsTArQi;;‘lA,L;o'; ,_n\_.iiz_JE CALZADA

(CALZADE

_ PORCALLE

TIPODEVIA

DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O.

 IINEAOFICIAL

| DISTANGIA L.O. A EJE CALZADA

| DISTANCIAMIENTO ENTRE

_PORCALLE

 DISTANGIAMIENTO ENTREL.O.

e

 LINEAOFICIAL

| DISTANGIAL.O. AEJECALZADA

\LZADA
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NO

DE LAS SIGUIENTES VIAS

CONGUILLIO 1 - LOCAL (L-33.1) ESTRUCTURANTE P.R.C.

Segidn y conforme a las nuevas disposiciones de la ley 20.791 vigentes desde el 29/10/2014, que modifica el Art. 59 de la L.G.U.y C.

GRAFICACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLIGA CON INDICACION DE SUPERFIGIE Y DIMENSIO)

7003-17
Pc. 101

ZONA AFECTA A DECLARATORIA
DE UTILIDAD PUBLICA SEGUN LEY N°20.791/14
SUP: 18,17 M2

EL PERFIL TIPO DE LA ViA ESTA DETERMINADA SEGUN SECCIONAL LOS PINOS DE RENACA
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OBRAS DE URBAN!ZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

Pavimentacion

Agua Potable

Evacuacion de Aguas Lluvias

X
X
X | Alcantarillado de Aguas Servidas
X
X

Electricidad y/o Alumbrado Publico

Gas

Telecomunicaciones

X | Plantaciones y obras de ornato

X | Obras de defensa del terreno

Otros (Especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION
ESTADO DE LA ST T T
‘URBANIZACION: | EJ,ECUTADAJ ‘ St l I NO l RF?‘B'F’Agl | Sl [ I NO '--Q@?\RF\NT'ZADA.\ | SI | ‘ NO |

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS _
| PLANO CATASTRO I lPERF|LES DE CALLES l X ‘ ANE RO NORNAS UREANISTIGAS DEL }

1.P.T.

NOTA

- Vertedero oficial de escombros y suelo de excavaciones; vertedero El Molle (Valparaiso).
- Los nuevos accesos vehiculares que se proyecten deberan respetar la ubicacién de: postes de

alumbrado publico, paraderos de buses, dispositivos de basura, kioscos, grifos, asientos, especies
arboreas y demas mobiliario urbano.

8. PAGO DE DERECHOS

$ 40984

TOTAL DERECHOS MUNIGIF'ALES (Art. 130 N° B l

GIRODEINGRESOMUNIGIPAL " | 655006

oHAL 14/04/2025

JOAN SAAVEDRA DE MATEO
\ ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES (S)

‘ FIRMA'Y TIMBRE

\
\1
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ANEXO N° 0
A continuacion, se registra exclusivamente la zona correspondiente al predio informado

CONDICIONES TECNICAS URBANISTICAS APLICABLES AL PREDIO ESTABLECIDAS EN ORDENANZA PLAN
REGULADOR INTERCOMUNAL

(Resolucion CORE N°® 31/4/012 afecta/1997)
NOTA 1: las presentes disposiciones, se complementan con las que sean pertinentes del Plan Intercomunal de
Valparaiso actualmente vigente aprobade por D.S. N° 30 de 1965 del Ministerio de Obras Piblicas.

La citada Resolucion sefiala:
ARTICULO 2: ZONIFICACION, ZONA “ B-46 ”
USO DE SUELO:

USOS PERMITIDOS: - Vivienda
- Equipamiento del siguiente tipo y nivel: educacién de escala comuna y vecinal
- Seguridad: culto, organizacién comunitaria, areas verdes, deportes, esparcimiento
solo tipo clubes de campo
- Vialidad
USOS PROHIBIDOS: Todos los no indicados en el parrafo anterior

Densidad neta maxima: 30 Hab/ha. (Permitiéndose 1 vivienda por predio). (*)
- (*) SE ELIMINA POR INSTRUCCIONES DE LA SEREMI MINVU MEDIANTE ORD. N° 276/14

CONDICIONES DE SUBDIVISION Y EDIFICACION:

a) Lotes de superficie minima de 1.500 m2 para uso residencial y 5.000 m2 para los demas usos
permitidos.

b) Lotes con frente a calle: minimo de 25 metros lineales.

c) Altura de edificacion de 9 metros maximo.

d) Coeficiente de constructibilidad méxima de un 0.25.

e) Antejardin de 4.0 metros como minimo.

f) Area verde: Bien nacional de Uso Publico de 2.5 metros en los frentes de las vias de 3° grado,
de acuerdo a lo graficado en el plano complementario:

g) Ocupacién maxima de suelo de un 25%.

h) Distanciamientos minimos de 6 metros, pudiendo consultar 4 m. en un solo lado, o en el fondo
del predio.

i) Adosamientos: no se permiten.

i) ElI porcentaje minimo de area verde o forestacién particular sera de un 50%. En caso de
forestacion con especies como pino insigne y eucaliptus se exigirda que éstos queden
distanciados de los deslindes, a lo menos 6 mis.

Extracto P.R.C.:

ARTICULO 22. Dotacién minima de estacionamientos. De acuerdo a lo establecido en la Ordenanza de la
- Ley General de Urbanismo y Construcciones, los edificios que se construyan, amplien, cambien de
destino o se regularicen, estén o no destinados a acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, deberan
cumplir con la dotacién minima de estacionamientos que establece la presente Ordenanza Local para
todas las zonas del Area Urbana Comunal, incluidas las Zonas de Extensién Urbana del Plan Regulador
Intercomunal, salvo aquellas areas reguladas por Planos Seccionales que contengan normas especificas
sobre la materia, de acuerdo a la ubicacion y destino de las edificaciones, considerando la superficie del
edificio producto de la construccién, ampliacion, cambio de destino o regularizacién entre otros.
ARTICULO 23. Caracteristicas, dimensiones minimas y pendientes maximas de estacionamientos y sus
circulaciones interiores. Las dimensiones libres minimas de cada unidad de estacionamiento para seran
las definidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El ancho libre, minimo de las circulaciones al interior de los predios seran las determinadas de acuerdo a
lo que se indica en la tabla siguiente:

Emplazamiento Ancho via interna con estacionamientos a
_ ambos lados 6 a uno sélo

Paralelo al eje de |a via 3 metros

Perpendicular al eje de lavia | 6 metros

Otros angulos 5 0 6 metros (segun estudio)

Las pendientes maximas permitidas en las areas de estacionamiento vehicular seran de 5% de inclinacion,
ya sea sobre terreno o sobre losas de edificios, cualquiera que sea la direccién en que se proyecten sus
emplazamientos.

~ Las rampas no podran tener una pendiente superior a 20%.
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ARTICULO 24. Ocupacién del antejardin, para estacionamiento. Se prohibe la ocupacion como esta-
cionamiento del area minima de antejardin establecida por la presente Ordenanza para cada zona.

Sin perjuicio de lo anterior en predios con proyectos de vivienda, y que contemplen una pendiente mayor
al 20%, la Direccién de Obras Municipales podra autorizar la ocupacién parcial del area de antejardin con
un maximo de 2 estacionamientos. Dichos estacionamientos deberan ser abiertos descubiertos y no
ocupar mas de 5 metros del frente de la propiedad.

NOTA DOM: Para aplicacion de articulo 24, ver Dictamen de Contralorfa N® 50.843-2016 y Orden de Servicio N° 038-
2016 Alcaldia que sefiala que la segunda parte del citado articulo no es aplicable (Sin perjuicio...)

ARTICULO 25. Condiciones y caracteristicas de los accesos a estacionamientos

NOTA DOM: Segun Qrdinarioc SEREMI N° 855-2021, este articulo no es aplicable, a excepcién del parrafo primero del
articulo 25.1., segin Ordinario SEREMI N° 724-2022

25.1 Caracteristicas de los accesos desde y hacia la calzada. Sin perjuicio de lo sefialado en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Los accesos a los estacionamientos no podran
seccionar las aceras o veredas de la via publica, las cuales Ginicamente podran ser rebajadas
parcialmente. Dicho rebaje sélo podra alterar la pendiente de las aceras en una franja no mayor a 1 metro,
medido a partir del borde de la solera. Sin perjuicio de lo anterior, en aceras con un ancho menor a 2
metros, el ancho de la franja rebajada sélo podra tener como maximo 70 centimetros.

Los arboles existentes que enfrenten accesos a estacionamientos, no podran ser eliminados. Estos sélo
podran ser trasplantados o reemplazados por otros con autorizaciéon y de acuerdo a las condiciones que
establezca la autoridad competente de la |. Municipalidad sobre la materia, previo a la visaciéon por parte
de la Direcciéon de Obras de plano de emplazamiento y accesos.

25.2 Emplazamiento de accesos. Se permitira un sélo acceso vehicular por predio con un ancho maximo
de 6 metros, excepto en los casos en que dos o mas accesos se distancien entre si 10 o mas metros o el
predio colinde con dos o mas vias.

En las situaciones de esquina los accesos quedaran a la distancia minima que se sefiala a continuacién,
seqn el tipo de via, las que se aplicara a partir del punto de interseccion de las lineas oficiales de cierro
gque definen la esquina:

Para calles locales 11 m

Para calles de servicio 12m
Para calles colectoras 16 m

Para vias troncales 20 m

Sin embargo, las distancias sefaladas seran aumentadas en un 50% cuando se trate de estacionamientos
con alta frecuencia de entradas y salidas de vehiculos, como es el caso de edificios y playas de
estacionamientos y en calles de alto trafico vehicular. En casos de predios ubicados en esquina, cuyos
frentes prediales sean inferiores a las distancias minimas fijadas segtin el tipo de via o que la via presente
transito eventual de vehiculos, podran ser rebajadas las distancias sefialadas hasta en un 50%.

25.3 Las rampas de acceso. En los casos de predios con pendientes inferiores a 20%, los accesos
deberan disponer al interior del predic de un tramo de 5 metros de longitud, medidos a partir de la linea
oficial de cierro de la propiedad, con una pendiente no mayor del 8% respecto de la horizontal. En los
casos de viviendas individuales dicho tramo podra tener un minimo de 3m. de longitud.

En casos de terrenos con pendientes superiores al 20%, previa presentacion de estudio topografico que
asi lo justifique se determinara el largo y pendiente del tramo de detencién, junto con ello el propietario
debera presentar un plano a la D.O.M. con el trazado del acceso vehicular propuesto, solucionando las
contenciones del suelo, el escurrimiento de las aguas lluvias y la continuidad de circulacion peatonal.
ARTICULO 26. Estudio vial. Se debera aplicar lo dispuesto en la Ordenanza de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. Sin perjuicio de lo sefalado al respecto por el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones, se exigira un estudio de transito para evaluar el impacto sobre la vialidad del
entorno, para mitigar los impactos negativos que genere el proyecto tanto dentro, como fuera del predio.
La aprobacion del citado estudio sera condicion previa para otorgar el permiso de construccion e incluira
en todos los casos ademas de lo sefialado en el parrafo anterior una solucién técnicamente justificada que
ordene en forma inequivoca la circulacion vehicular y peatonal en el interior del predio, asi como también
resuelva su impacto en la vialidad circundante, todo lo cual debera materializarse en obras tanto al interior
como al exterior de la propiedad, debiendo encontrarse ejecutadas al momento de recepcion de las obras
de edificacién.
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En los establecimientos de equipamiento de educacién, Salud, Culto en todos aquellos que contemplen
servicio de atencién al vehiculo, tales como bancos, comida rapida, etc., sera obligatorio un estudio de
transito sin importar el nimero de vehiculos proyectados y debera incluir la caracterizacion y
cuantificacion del impacto provocado en la via publica por la transferencia de personas entre vehiculos y
establecimiento, asi también definir y disefiar dentro del predio las areas para este fin, de acuerdo a las
demandas de las horas punta. Dicho estudio y disefic debera ser suscrito por el arquitecto autor de la
obra y por un ingeniero especialista en transito urbano y aprobado por la Direccién de Transito Municipal
o el Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones o el Ministerio de Obras Publicas segtin corresponda.

ARTICULO 27. Exencidn de exigencia de Estacionamientos.

Todo proyecto de remodelacion, ampliacién y/o cambio de destino en los predios y/o edificios ubicados
con frente Unico a las calles que se indican, se eximen de dar cumplimiento de la dotacién minima de
estacionamientos exigida en la presente ordenanza:

1. Calle Valparaiso, en el tramo entre calle Von Schroeders y calle Batuco y
2. Todas las calles que rodean la plaza José Francisco Vergara y la plaza Sucre.

ARTICULO 28. Dotaciones minimas de estacionamientos segtin usos del suelo.

Las dotaciones minimas de estacionamientos vehiculares exigibles de acuerdo a los diferentes usos del

~ suelo urbano, se determinaran de acuerdo a las disposiciones del presente Articulo y a la tabla contenidas
en el Articulo 29.

Cada proyecto debera identificar, en los planos y cuadros resumenes de superficies los estacionamientos

gque componen la dotacién minima obligatoria, exigida en la presente Ordenanza segiin destino

proyectado.

Cuando la presente Ordenanza contemple una dotacién inferior ala existente en un predio determinado

o bien la exima o prohiba, las unidades remanentes podran redestinarse y/o eliminarse.

En general las unidades que componen la dotacion minima de estacionamientos, seran inseparables de la

propiedad que las haya originado, no pudiendo enajenarse independientemente ni cambiar su destino.

28.1 Cambio de destino. En los casos en que por cambio de destino de todo o parte de un edificio
existente, se haga exigible, por la aplicacién de las exigencias de la presente Ordenanza, un nimero igual
o inferior a 8 unidades de estacionamiento, el proyecto podra liberarse de dicha exigencia; asi mismo
quedara liberado de dicha exigencia aquellas propiedades cuya cuota de estacionamiento sea igual o
inferior a 12 unidades de estacionamiento y esté destinada a: restaurante, discoteca, pub, cabaret, bar,
fuente de soda, cafeteria y usos de suelo de actividades turisticas. Sin embargo, esta norma de excepcion
no sera aplicable a industrias, centros de consulta médica, clinicas y establecimientos educacionales.
Cuando un cambio de destino genere una dotacion de estacionamientos y por su niimero éste, quede
exento de cumplir con la exigencia segin lo establece el parrafo anterior, sera obligatoria la mantencién
de la cuota de estacionamientos existentes en el inmueble al momento de efectuarse la solicitud.

NOTA DOM. Ver Ord. SEREMI N° 2481-2022, Pronunciamiento aplicacion art. 28.1. P.R.C., sefiala que su aplicacion es para
cambio de destino y para “modificacién del destino o actividad definido en OGUC™:

28.2 Uso Habitacional. La tabla de dotacién minima de estacionamientos, se aplicara a la superficie de
cada unidad de vivienda. La cuota minima obligatoria, exigida por el presente instrumento para el uso
vivienda, sera la resultante de sumar la exigencia de estacionamientos de asignacién obligatoria mas un
incremento de asignacion libre sefialada en la tabla de dotaciones minimas de estacionamiento vehicular,
para viviendas en general descritas en Articulo 30.

En los conjuntos habitacionales, en concordancia con lo dispuesto en el Articulo 8° de la Ley 19.537,
sobre Copropiedad Inmobiliaria, la enajenacién de la Cuota Minima de Estacionamientos exigida por la
presente Ordenanza, generada de la aplicacién del estandar para el uso de vivienda, se ajustara al
cumplimiento de las siguientes disposiciones:

a) En ningln caso podra enajenarse un estacionamiento que forme parte de la Cuota Minima,
desvinculado de las Unidades de Vivienda pertenecientes al Condominio.

b) La enajenacion de una vivienda debera incluir obligatoriamente uno o dos estacionamientos, como
minimo, segiin resulte de aplicar el estandar de Asignacién Obligatoria de la Tabla de Dotaciones Minimas.
c) Los estacionamientos que constituyan el incremento de asignacién libre de la Tabla de Dotaciones
Minimas, podran enajenarse sélo vinculadas a viviendas pertenecientes al Condominio que genera la
cuota, o bien constituirse en Bienes Comunes, para ser Administrados por los Copropietarios. En este
ultimo caso los estacionamientos respectivos, no podran enajenarse a través de la modalidad
contemplada en del Articulo N°14 de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, para los bienes comunes
referidos en la e) del N°3 del Articulo 2° de la citada Ley.

ARTICULO 29. La Tabla de Dotacion Minima de estacionamientos segiin uso y establecimiento sera la
sefialada en el siguiente cuadro:
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TABLA DOTACIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

USO DEL SUELO

DOTACIONES MINIMAS

RESIDENCIAL
Asignacion d .. .
Obligatoria Asignacion Libre
VIVIENDA 00 a 50 0.00
m2 1Unid. Desde 00 hasta 50 m2 ; ; ;
E Estacionamiento
stac.
sobre 50 hasta 90 0.25
m2  1Unid. Estac | SOPre 50 hasta 90 m2 Estacionamiento
sobre 90 hasta 140 0.50
m2 1Unid. Estac Shle 90 sl 140 ne Estacionamiento
sobre 140 000
m2 2Unid sobre 140 m2 ) , )
Estacionamiento
Estac.
HOSPEDAJE

Vivienda Social

1 cada 3 unidades
de vivienda

Hotel, Motel, Apart
Hotel, Hospederia,
Residencial, Hosterias

1 ¢/30 m2 construidos
de habitacién

1 Estacionamiento
para buses por
Establecimiento (350

x 15.50 m)

EQUIPAMIENTO

COMERCIO Supermercados, i w0 vl senetnldes
mercados

Multitiendas, centros

comerciales,

1 ¢/20 m2 construidos

Locales comerciales,
Botillerias, Ventas de
vehiculos

1 ¢/40 m2 construidos

Estacion de Servicio
automotor, Venta de
combustibles, Centro
de servicio automotor

1 ¢/20 m2 construidos

Ferias Libres

1 por cada 100 m2 de
ocupacion de suelo

Restaurante, Club
Social, Discoteca,
Cabaret, Pub, Bares,
Fuentes de Soda.

1 ¢/20 m2 construidos

CULTO (ver Art. 30

~_En general 1 ¢/30 asistentes
CULTURA En general 1¢/25 m2 construidos
Cine, Teatro,
Auditorio, Sala 1¢/25 espectadores
Concierto

Centro de Eventos
y/o Espectaculos

ensefianza nivel
parvularia

DEPORTE Canchas (tennis,

squash, o(similares) 1/por cancha

Estadios, Coliseos,

Velddromos, 10/por establecimiento

Medialunas.

Multicancha. 4/por cancha

Canchas (fatbol,

ruggby o éimilar). 10/por canche

Centros Deportivos 10/por establecimiento

Piscinas 1 ¢/12 m2 de piscina
Club, gimnasio 1 ¢/40 m2 construidos
EDUCACION Establecimiento de Hasta 100m2 construidos 1 unid. de estac.

Sobre 100 m2 construidos

1 unid. Estac.

Adicional. ¢/50 m2
construidos

~ Establecimiento de

_._Qeneral basica

1 Unid. Estac., ¢/50 m2

clases

Construccion de
sala de
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IMPACTO SIMILAR AL
INDUSTRIAL

INFRAESTRUCTURA

Terminal Ferroviario

Estacion ferroviaria

Terminal Rodoviario

Planta de Revision
Técnica

Terminal de
Locomocioén colectiva
urbana

1 ¢/ 30 m2 construidos

30 por anden
00 por anden
3 por anden

1 ¢/30 m2 construidos

Segun Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones Cap. Terminales Colectiva de

Locomocién
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ensefianza nivel N
= especial y medio
Establecimiento de . Construccion de
enseﬁ_anza nivel llgggjsestac., c/30md sala de
superior.
ESPARCIMIENTO Hipc'?dromos, Circos, 10 por recinto
Casinos
Picnic, Camping 1 por sitio )
Balnearie; Quintade | 4 o is 26m9 constriridos
recreo _
Parque de cupacioén de
entrgetenciones 1 »por 100 m2  de guel%
SALUD r(?ﬂeér&tigc;s de consulta 1 ¢/20 m2 construidos
Postas consultorios 1 ¢/50 m2 construidos
Clinicas 1 ¢/40 m2 construidos
Hospitales 1 ¢/50 m2 construidos
Cementerio 60 por Establecimiento
SEGURIDAD _ 1 ¢/30 m2 construidos
SERVICIOS _Oficinas en general | 1 ¢/35 m2 construidos
Bancos 1 ¢/30 m2 construidos
ﬁ?gggﬁms Telietesoilocales 1 ¢/60 m2 construidos
SOCIAL Organizacion 1 ¢/30 m2 construidos
Comunitaria
INDUSTRIA 1 ¢/100 m2 construidos.
Sobre 100 m2 construidos 1Estacionamient
Adicional cada 50 m2 o}
construidos
TALLERES 1 ¢/100 m2 construidos;
Sobre 100 m2 construidos | 1
Estacionamiento
Adicional cada 50m2 | construidos
1¢/100 m2 construidos | de bodega de
ALMAFENAMIENTO Almacenamiento. ’
Sobre 100 m2 construidos 1Estacionamient
o]
) ~ Adicional cada 50m2 Construidos.
ESTABLECIMIENTO En general:

ARTICULO 30. Aplicacién de la tabla de dotaciones mini

mas de estacionamiento vehicular.

30.1.- Para la aplicacién de la tabla de estacionamiento vehicular, se entendera que las superficies

construidas alli referidas, corresponden a las superficies contenidas en la definicion de la Ordenanza de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Del total de superficies construidas resultantes de la aplicacion del Articulo citado se descontaran de
acuerdo a las condiciones y usos descritos a continuacién lo siguiente:
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+ Area destinada a estacionamientos y sus propias circulaciones para todo tipo de edificios y usos.

e La superficie construida destinada a espacios comunes como asi también las unidades de bodega
que se enajenen en forma conjunta con las unidades habitacionales, en edificios que se acojan a la
Ley 19.537, lo que debera manifestarse en planos de condominio que apruebe la Direccion de
Obras.

e Del total de superficies construidas resultantes para los establecimientos tales como restaurantes,
clubes sociales, discotecas, cabaret, pubs, bares y fuentes de Soda. Se descontaran las areas de
servicio e instalaciones.

Los proyectos que consulten dos o mas usos, el numero total de estacionamientos exigibles sera igual a
la cantidad que resulte de sumar los valores resultantes de aplicar los valores correspondientes a cada
uno de los usos.

Side la aplicacion de los valores antes mencionados, resultan nimeros fraccionados de unidades de
estacionamiento a construir, se aproximara al entero superior toda fraccién igual o superior a 0,5,
procediéndose por separado respecto de cada uso del suele que se trate.

30.2 Usos especificos.

30.2.1. En todos los establecimientos agrupados en la tabla bajo el titulo de Actividades Productivas y en
Supermercados y Grandes Tiendas, se exigira estacionamiento para camiones seglin los siguientes
framos de superficie construida:

; Hasta 500 m2 1 estacionamiento
sobre 500 m2 hasta 1.000 m2 2 estacionamientos
sobre  1.000 m2 hasta 3.000 m2 3 estacionamientos
sobre  3.000 m2 hasta 6.000 m2 4 estacionamientos
sobre 6.000 m2 hasta 12.000 m2 5 estacionamientos
sobre 12.000 m2 6 estacionamientos

Las unidades de estacionamiento para carga y descarga de camiones deberan tener como minimo una
superficie de 80 m2 y unas dimensiones minimas de 4 metros de ancho y 20 metros de largo.
Adicionalmente los terminales de distribucion de productos agropecuarios y/o pesqueros deberan
consultar 1 estacionamiento para camiones por cada 200 m2 de superficie construida.

30.2.2. Para todos los efectos cualquier recinto deportivo, de esparcimiento o establecimiento cultural que
incluyan en sus recintos aposentadurias, butacas y/o graderias, debera adicionar a la dotacion minima de
estacionamientos de la tabla adjunta, 1 estacionamiento por cada 30 espectadores y/o asistentes. Para el
calculo de espectadores ylo asistentes se atendera al siguiente cuadro:

‘l Espectador/Asistente Por cada Butaca
1 Espectador/Asistente | ~ Por cada 0.60 ml de banca
3 Espectador/Asistente por m2 de pie

Ademas, los recintos deportivos deberan adicionar a lo anterior la dotacién minima de estacionamientos
por tipo y nimero de canchas recintos de deportes especificos que tenga.

CAPITULO VI

ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR, CENTROS DE SERVICIO AUTOMOTOR TALLERES
MECANICOS, TERMINALES DE LOCOMOCION COLECTIVA Y PLANTAS DE REVISION TECNICA.
ARTICULO 31. Clasificacion de los establecimientos

Para todos los efectos los establecimientos correspondientes a Centros de Servicio Automotory
Estaciones de Servicio, se clasifican dentro del Uso de Equipamiento. Las Plantas de Revision Técnica y
Terminal de

Locomocién Colectiva, se clasifican dentro del uso Infraestructura.

Para todos los efectos los establecimientos correspondientes a Taller Mecanico se clasifican dentro de las
Actividades Productivas.

ARTICULO 32. Restricciones. No se permitira la instalacién de los Establecimientos que se indican en las
siguientes areas de la ciudad:

Estaciones de Servicio Automotor, Centros de Servicio Automotor, Talleres Mecanicos y Terminales de
Locomocién Colectiva en ningin predio en los siguientes casos:

a) En predios que no tengan acceso a calles con un ancho igual o superior a 15 metros medidos entre
lineas oficiales.

b) En terrenos que constituyen bienes nacionales de uso piiblico.

c) En lugares ubicados a menos de 100 metros de equipamientos ya existentes de salud, educacion y
seguridad.
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ARTICULO 33. Antejardines y Cierros exteriores.

33.1. Los espacios destinados a las actividades propias de los locales descritos en el Articulo 31, asi
como los espacios para la evolucion de vehiculos que permita salir y entrar del predio marcha adelante:
no podran ocupar el antejardin determinado por la linea oficial de edificacién, exceptuandose solamente
las pasadas de vehiculos que se especifican en el Articulo 34.

33.2. En los Establecimientos de Estaciones de Servicio Automotor, asi también los Centros de Servicio
Automotor incluyendo las Plantas de Revision Técnica de Vehiculos, en los cuales no se proyecten cierros
exteriores, la linea oficial de cierro debera estar demarcada mediante soleras, jardineras, u otros
elementos similares, en toda su extension, con excepcién de las pasadas vehiculares correspondientes a
los atraviesos especificados en el Articulo 34.

33.3. En todos los Establecimientos destinados a Terminales de Locomocién Colectiva, asi como también
las Plantas de Revision Técnica de Vehiculos, no podran proyectarse cierros opacos en la linea oficial de
cierro, tanto en los accesos como en los tramos inmediatamente colindantes con éstos con motivo de
permitir la visibilidad peatonal al acercarse a éstos. El interesado podra proponer otro tipo de obras o
dispositivos que permitan el cumplimiento del objetivo, lo cual sera evaluado por la D.O.M. previo informe
del Departamento de Transito del Municipio.

33.4. Superficie predial y tipo de agrupamiento estara definido de acuerdo a lo sefalado en Articulo 17 de
la presente Ordenanza y a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 34. Caracteristicas de los Accesos. Para entrar o salir del recinto predial de los locales
descritos en el Articulo 32, los vehiculos podran cruzar la acera de la via piblica solamente a través de las
pasadas que para tales fines se exigira construir en los tramos correspondientes de dicha acera al
respecto el D.O.M. solicitara informe a la Direccion del Transito en resolucién fundada en los casos que
sea pertinente. Estos atraviesos deberan cumplir con las condiciones establecidas en la Ordenanza de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, copulativamente con lo sefialado en el Articulo 25 de la
presente Ordenanza y sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con los siguientes requisitos
complementarios:

Se dispondra un atravieso para el ingreso y otro para el egreso.

1. Su forma geométrica en planta estara determinada por dos lineas paralelas, distante 5,50 m. una
de otra, las cuales interceptaran la linea de solera de la via publica formando un angulo de
incidencia de 30 grados, que sera aplicado en sentido de la buena continuidad del transito de
entrada y salida de vehiculos en relacion a la via publica.

2. Eltramo de solera interceptado debera estar comprendido totalmente dentro de la proyeccién del o
de los frentes prediales correspondientes al local. Asimismo, el tramo de soleras interceptado
debera rebajarse hasta una altura no mayor a 0,04 m. para dar inicio a la subida vehicular que, con
una pendiente de 20%, salvara la diferencia de nivel entre la calzada y la acera, en una franja no
mayor de 1 metro, medido desde borde de solera.

3. La superficie del paralelogramo correspondiente al atravieso estara diferenciada con pavimento de
baldosas al liquido, estriada, siete listones, dispuesta en franjas amarillas y negras, las cuales
tendran el mismo nivel que el de la acera.

4. Debera ubicarse una baliza de luz en el ingreso y/o en el egreso del local, segtin lo dispusiere en
conjunto las Direcciones de Transito y de Obras, las cuales, a su vez, controlaran la buena
mantencion de dicho dispositivo si procediere. Se exceptiian de lo anterior las Estaciones de
Servicio Automotor.

5. La ubicacién de las pasadas de ingreso y egreso con relacién a las vias ptiblicas que conforman la
manzana debera atenerse a las siguientes normas:

6. En caso de terrenos con acceso a una sola calle, se contara con una pasada de entrada y otro de
salida en que la menor distancia entre ellos no sea inferior a 2 metros.

7. En caso de terrenos en esquina y en punta de diamante o que accedan a dos calles, se dispondra
el ingreso por una calle y el egreso por la otra. La distancia entre el eje de cada pasada y la
interseccion de las lineas de edificacion en la esquina no podra ser inferior a 10 m.

- Cuando la esquina cuente con semaforo, la distancia minima entre el eje del atravieso y la linea de
parada de vehiculos sera de 10 m.
- En ningiin caso podra ubicarse una pasada en el ochavo de la esquina.



